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CONTRATO DE ARRENDARIENTO ™

EMPRESA PORTUARIA AUSTRAL

Y

INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO

En Punta Arenas, a 1g de abril de 2010, entre la EMPRESA PORTUARIA
AUSTRAL, empresa portuaria estatal, RUT N° €1.856.700-5, representada por su
Gerente General don EDUARDO MANZANARES CASTESC, chileno, soltero,
ingeniero, RUT 6.649.192-7, ambos con domicilic en calle O’Higgins N° 1385,
comuna de Punta Arenas, por una parte y en adelants “EPA”, e indistintamente
‘el Arrendador” ¢ “ia Arrendadora” y por ia otra, el INSTITUTO DE FOMENTO
PESQUERO, RUT 61.310.000-8, corporacion de derecho privado, del giro de sy
denominacion, representado por su Director Ejecutivo don JORGE ANTONIO
— TORO DA PONTE, chileno, casado, bidiogo marino, céduia nacional de identidad
£ Y ol dnico tributario N° 9.941.108-2, ambos con domiciliado en calle Blanco N°
839, ciudad Y comuna de Valparaiso, en adelante también “IFOP» o
indistintamente “g| Arrendatario” o g Arrendataria®, se ha convenido en el
siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: INMUEBLE. La Amrendadora dedlara ser duefia de una oficina de 21
metros cuadrados Que cuenta con servicios basicos, ubicada en la parte posterior
del Edificio Café Puerto que "La Empresa” posee en o Terminal Arturo Prat,
ciudad y comuna de Punta Arenas. /6_
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El Arrendatario Se obliga a destinar e inmueble exciusivamente para realizar |a
¢onfeccion y Muestreo de productos marinos,
El arrendatarig podra hacer {os tramites y obtener los permisos fiecesarios parg

anticipacion a Io Mmenos al plazo original de este confrato, o de cualquiera de sus
prorrogas en vigencia,
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————

propiedad arrendada, causar Mmolestias g _los vecinos, . infroducir ~materiales - —.—.—. .
explosivos ¢ de maj oloren la propiedad arrendada,

cambiar por sy Cuenta, cuando fuere necesario.
6.2.- El arendatario asume las siguientes obligaciones:

propiedad arrendada, en sys cielos, paredes, vidrios, pinturas, instalaciones y
cualquier ofro Que se produzes y que no sea de cargo de “EPA”, en virtud de |g




la amendataria, por sy personal o
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inmuebie Arrendado Por cualquier motivo,

NOVENO: TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO. Ei presente contrato

terminarg anticipadamente en los si

guientes casos:

Uno, Si g arrendatario se atrasa en el pagode Ia renta, en los términos indicados
en la cléusula cuarig este instrumento,

DECIMO: RESTITUCION DEL B

IEN. El amendatario Se obliga a restituir e

inmueble arrendado inmediatamente Que termine el conirato de arrendamiento

prometido.

Ademés, debers enfregar los recibos que acrediten gl Pago, hasta e ditimo dia

. 1a propiedad de manera tal que sirva como oficina.
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acuerdo los perjuicios producides _par su_ Eﬂcumpijmigntq,._.sin_ peruicio..de- g ..

obligacién de Pagar la renta de arrendamiento hasta la fecha de restitucién
efectiva de la propiedad arrendada,

DECIMO PRIMERO: TRIBUTOS Y SERVICIOS. Declara |2 arrendadora que el
inmueble arrendado objeto de! presente contrato se encuentra gl dia en el pago
del impuesto territorial, fibre de cuslquier prohibicidn, embargo, hipoteca u otros
gravamenes que impidan el uso ¥ arrendamiento del inmueble, y que no existe
respectode ig propiedad, ni de la arrendadora algtin ofro impadimento para dar en
arrendamiento Ig propiedad en los términos sefialados en este instrumento.

acuerde y, a falta de éste, por los Tribunales de Justicia de Ia ciudad de Punta
Arenas,
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_DECIMO CUARTO: MODIFICACIONES AL CONT RATO. Las. partes convienen - - ...

Que, cualquier modificacién que las partes acordaren introducir al presente
contrato, sélo tendré valor si consta por escrito.

La mera circunstancia de que, durante un cierto lapso de tiempo, se acepten o no
se consideren infracciones al contrato, situaciones que impliquen transgresiones al
contenido de! presente contrato, o el hecho que Ia parte afectada no ejerza los
derechos que el contrato (e otorga, sean los que se eXxpresan en &l o los que se
deriven del mismo en razén de sy naturaleza o de la ley, constituirén actos de
mera tolerancia que no podrin ser interpretados o invocados como modificacion
tacita del contrato, ni privacién del derecho de ejercerlos respecto de situaciones
futuras si se estimare conveniente,

DECIMO QUINTO: Administrador dej Contrato. Durante la ejecucion de este
Contrato, EPA sera representado ante el Amendatario por el Administrador del
Contrato don Fabién Aedo J. Con todo, y en ausercia de él, la designacién de
quién lo subrogue o realizars la Subgerente de Gestién y Desarrollo, debiendo
informarse por escrito tal hecho & la parte arrendataria.

DECIMO SEXTO: DOMICILIO. Las partes fijan domicilio en Ia ciudag y comuna de
Punta Arenas para los efectos legales de este contrato, y prorrogan expresamente
la competencia de sus tribunales de justicia.

DECIMO SEPTIMO: PERSONERIAS, La personeria de don EDUARDO
MANZANARES CASTESC para representar en este instrumento a la EM PRESA
PORTUARIA AUSTRAL consts de Ia reduccién a escritura publica del acta de Ia
Decimoctava Reunion Extraordinaria de Directorio de fecha 23 de junio de 2003, y
de la ratificacion contenida en reduccion a escritura publica de [a Vigésima
Reunion Exiraordinaria de Directorio de 3 de noviembre de 2003, ambas otorgada
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2nte &l Notario Pdblico de Punta Arenas, don Edmundo Correa Paredes.-Se.dsja. ... .

constancia que el arrendatario es una persona natural.

Por su parte, Ia personeria de don JORGE ANTONIC TORO DA PONTE para
actuar en nombre y fepresentacion del INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERD
consta en consta en el Acta de Ia Sesion Ordinaria def Conssjo Directivo de IFOP
N° 608, celebrada e] 26 de noviembre de 2008, reducida a Escritura Pdblica con
fecha 02 de diciembre de 2009, repertorio N° .437-08, ante el Notario Publico de
Valparaiso don Manue} Jordén Lépez.

El presente contrato se firma en dos ejemplares, quedando uno en poder de Ia
arrendadora, otro en poder del arrendatario.

= -
ge Antoriio Tora

;
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MODIFICACION DE CONT RATO DE ARREN DAMIENTO

EMPRESA PORTUARIA AUSTRAL (EPA)
!
“INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO”

En Punta Arenas de Chile, a 91 de agosto de 2018, entre Ia EMPRESA PORTUARIA
AUSTRAL, empresa portuaria estatal, RUT 61.956.700-5, representada por su Gerente
Generl, dofia PATRICIA LOPEZ MANIEU, chilena, casada, ingeniern civil industrial,
Cédula Nacional de Identidad ¥ RUL 12.488.428:2, ambos on domicifo en calle
O'Higgins NP 1385, comuna de Punta Arenas, en adelante: denominada también fa “EpA~
por una parte; y por la omra , INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERQ, Rol Unico
Tribusario 61.310,000-8, corporacién de derecho privado, delf giro de su denominacion,
representada  por su director geewtivo don LUIS ALFREDO PAROT DONOSO,
chileno, de profesicn Ingeniers Pesquero, RUT 6,797, 121-3, ambos con donticilio en calle
Blanco N939 Valparaiso, en adelante “TROP” indistintamente E] Arrendatario®, se ha
convenido en & siguiente contrato de arriendo de wso de dres, en adelante también

denominado “El Conteaio” de] cval dan cuenta las cliusulas siguientes:

PRIMERO; Con fecha 19 de abril de 2010, se firmé entre las partes wn commrat de
arrendamiento por una-oficina de 21 metros cuadrados ubicada en el rerminal portuario
Terminal Arturo Prat de la ciudad de Pl Arengs

SEGUNDO: Por el presente mstrwrnento, las partes vienen en reemplazar la cliusula
TERCERO del contrato sefalado por la siguiente;

“TERCERO: El presente contrato tendrd una duracién de un afio por el perodo
comprendido entre el dia 01 de agosto de 2018 y hasta el dfa 31 de julio de 2019 ¥ podrd

renovarse por perfodos iguales ¥ sucesivos si ninguna de las partes diere aviso 2 I oma
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con a lo menes 60 dias e anticipacion a Ia fecha de t#rmino del respectivo perfode de sy

voluntad de no perseverar en el contrato,

No obstante, o anterior, ¢] incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas de]
presente contrato por pare del arrendatario hard cosyr ipso facto el presente contrato

como s {uere de plave vencido v facultard a “la arrendadora’ para pedir Ja restitueidn
) B

inmediata de la propiedad arrendady,

El arrendatario se hizo cargo de la propiedad arvendada al mormento de firmar ol contrato a
que estas modificaciones acceden, en el estade que Iz propiedad se cneontraba, que era
conocida por el arrendatario, con todos los servicios y otros similares al dpy,
comprometiéndose a entregar el drea arrendada on perfecto estado de funcionamiento 2l
momento del término del presente contrato, Se deja constancia por las partes que-el drea se

entregd en la ‘fecha indicady.

TERCERO: Por &l Presente mstrumento, las pares vienen ‘en reemplazar Ja. cldusuls
CUARTO del contrato sefialado por la siguiense:

“CUARTO:  la renta de arrendamiento mensual sers de UF 4.78(cuatro coma
setenta y ocho unidades de fomento) més IVA mensuales a que se pagard por “el
arrendatario” por mensualidades anticipadas dentro de los 20 dias siguientes de emitida fa
factura en las oficinas de EPA. §i ] arrendatario no paga la renta dentro del plazo de 20
dias sefialado, se aplicard el cobro del interés mdximo convencional que [aculta fa Tey N*
18.01C en su articulo 6, debiendo pagar fa renta pactada més los intereses hasca ¢l diz en

que se realice el pago efectivo de la renta,

La mora o simple retarda de mis de 20 dias en el pago de b renta establecida en el pérrafo
anterior, dari derecho a “EPA® para dar términe inmediaco al presente contrato, o que se
considerars de plazo vencido sin necesidad de desahucio o requerimiento judicial alguno y
para solicitar inmediatamente la restitucion de I propiedad arrendada sin més témites,

sean cuales fueren los derechos que el amendatario pretenda tener contrs <l arrendador,
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Del mismo modo se procederd en caso de mora o 51 mple retardo en el pago de los gastos y
demds prestaciones a que se refiere la cliusula siguiente ¥ en general, en caso de
incamplimiento, por parte del artendatario, de cualquicra de las estipulaciones contenidas
en el presente contrama. Ta EPA ejercerd este derecho medianie carta certificada dirigida al
domicilio del arrendatario, indicade en la comparecencia, o a la propiedad arrendada. Sin
perjuicio de lo anterior, la Arrendadora queda faculiada para cobrar judicialmente las rentas
impagas, sus intereses, mulias ¥ evencuales perjuicios derivados del incumplimiento del
presente contrato. Si producto de la mors del Arrendataric en el pago de la renta fuere
necesano recurrir  cobranza extrajudicial o judicial porun abogado, el Arrendatario debers
cancelar Jas costas y honorarios de dicha cobranza

La renta mensual incluye el costo de los servicios basico de luz, agua y gas”

CUARTO: Por el presente instrumento, las partes vienen en agregar la cldusula
DECIMO OCTAVO, al contrato suscrito entre llas:

“DECIMO OCTAVO: El amendatario para garantizar ¢l fiel cumplimiento del contrato
entrega una boleta de yarantia bancaria o vale vista equivalente 2 dos meses de ariendo del
Gltimo perfodo de arrendamiento, el monto de dicha boleta es de $308.054(trescientos
ocho mil cincuenta y cuatro pesos), con una vigenicia de un afio. $in perjuicio de lo
anerior, el arrendatario deberd mantener vigente una boleta de garantia o vale vista por la
suma ¥ plazo indicado, durante | vigencia del prescntc'onnuafo ¥ sus renovaciones. Serd
obligacién del arrendatario entregar la boleta de garamtfa o vale vista correspondiente con a

lo menos 10 dias del vencimiento de |a anterior.

Esta boleta se hard efectiva en ¢l caso de que se produzca el érmino anticipado del
contrato por concepto de mora o simple retardo en el pago de la renta por dos meses
COMSECULIVOS.

La devolucién de la garantia se efectuard una vex trmnscurridos 30 dias desde larecepeitn
de Ia propiedad ¥ todo lo. amrendado por 1a amrendadora, v pagadas las rentas, todos los

servicios, consumos y gastos relativos a fa propiedad de camso del arendatario, hasta el
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Glumo dia en que ésta haya ocupa;a fa pmpied;d_ arrendada, de no efectuarse esos pag"m Ta

arrendadora podrd imputar la garanta al pago de lo que se adeude.”

QUINTO: Por cf presente instrumento, las partes vienen en incorporar la cldusula
DECIMO NOVENQ, al contrato suscrito entre ellas:

"DECIMO NOVENO: MODELO DE PREVENCION DE DELITOS. El
arrendatario, se obliga a cumpliv dgurosamente v de buena fe con todas fas leves v
regulaciones aplicables al trabajo, servicio, producto o equipo a entregar, o respecto de

cualquicr otra prestacién que deba realizar para la EPPA en virrud del presente Contrato.

En especial, el arrendatario, declara conocer que la EPA ha implementado un Modelo de
Prevencion de Delitos segiin lo disponen los artfoulos 3 y 4 de la Ley N© 20393 publicada
con fecha 20 de diciembre del afic 2009 que establece la. responsabilidad penal de las
personas juridicas por los delitos de Cohecho, Lavado de activos, Financiamiento del
Terrorismo, y el resto de los delitos que en lo sucesivo se incorporen al catilogo contenido

en el anticulo 17 de la referida ley y sus modificaciones posteriores.

Ln el Cédigo de Etica de Ia EPA, existen cliusulas que comprometen al arrendatario en
esta materia, el cual se encuentra 2 su disposicién en la pigina de interet corporativa de la

EPA. El arrendatario en este acto declara haberlo leido y aceptado en todos sus términos.

A mayor abundamiento, se obliga ¢] arrendatario 2 no realizar nineuna actividad que veda
¥ & 8 ]

ser comsiderada constitutiva de delito y muy especialmente 2 dar pleno ¥ cabal

cumpliniiento a las obligaciones de supervigilincia y direccién que la Ley N° 20.393 e ha

impuesto respecto de sus propios trabajadores yeolaboradores.

Del mismo modo el armendatario declara que ha disefiado e implementado un Modelo de
Prevencién de Delitos en los términos establecidos en la misma ley o al menos ha
esublecido los mecanismos de control y supervigilancia necesarios para evitar la comisién
de esos hechos por parte de sus wabajadores o colabomdores. En este dltimo caso, e

arrendatanio sc obliga a tomar todas las medidas necesarias para asegurar que la EPA, sus

wabajadores o dependientes, contratistas y sus subcontratistas, no incumirin en alguna
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conducta prohibida pot la ley y en especiil aguellas que puedan generar algin ripo de

responsabilidad penal para la EPA.

Tin el caso que el arrendador taviers noticia de la ocurtendia de hechos gue actual o
potencigimente pudieren impactar de cualquier forma a la EPA en su responsabilidad
penal, dvil, ceédito o farna, deberd informar de inmediaro de. este hecho al Tneargado de
Prevencidn de Delilos de la EPA, sin perjuirio de tomar todus lus medidus necesatias pata

evitar, hacer cesar o mitpar-esios eleclos,

El arrendatario se compronete a entrégar a la EPA ta0a la informacion que éste le zequiera
en el marco de las investigaciones internas que levare segin Lo dispone ¢l Modelo de
Prevendon de Delitos, sean &stas de cardoter meramente preventivo o amndo se indague
sobre hechos constitutives de delito, sea que esras investigaciones  tengan  caricter

sistemitico o aleatoria”

PERSONERIAS: Ta porsoncrz de dofia PATRICIA LOPEZ MANIEU para
representar en este instromento a la EMPRESA PORTUARIA AUSTRAL como
Gerente General, consta en o acla de lu Cundragésima Sexspésima Sexta Sesidn Ordinaria
de [irectorio de la Fmpresa Pormaaria Austral celebra con focha 20 de dicdembre de 2017, ¥
reducida a esctitura piblica con fecha 16 de enero de 2018, cn la Notarda dé Punta Arenas

de don Igor Trincado Utta

Ta personeria de don LUIS ALFREDC PAROT DONOSO Para reprosentar ¢n este
instrumento 4l INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERQ constz cn o geta de la
sesién ordinara del Conscjo Directive de IFOP N%728, celebrada o dia 24 de mayo de
2018, reducida 4 esetiura piblica con fecha (1 de junio de 2018, Repertorio
N9491/2.018, otorgada ante ¢l Notardo Publico de Viga del Mar, don Tais Tintique

Fischer Yivar.

Los mundatatios antes individualizados declaran en este acto, respecto de la escrtura que les

cotresponden, que las mismas se cneuentran vigentes ¥ que son vilidas ¥ plenamente
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suficientes para permitirles suscribir este instrumento en los érminos que de que da cuenta
el mismo,

En comprobante, previa lectura y ratificacién firman los contratantes:

”*“‘“”Empma-a Portuaria Austral Insttuto d Fu E%PL%LU“ 1}"
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ANEXO N°2 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EMPRESA PORTUARIA AUSTRAL (EPAUSTRAL)
| 4
“INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO”

En Punta Arenas de Chile, a 09 de Julio de 2020, entre La EMPRESA PORTUARIA
AUSTRAL, RUT 61.956.700-5, representada por don RODRIGO ALEJANDRO
POMMIEZ ARAVENA, chileno, casado, Ingeniero Comercial, RUT NP° 13.614.897-4 y
don LUIS IVAN ALVARADO VILLEGAS, chileno, soltero, contador auditor, RUT N°
8.804.840-6, ambos con domicilio en calle O Higgins N° 1385, comuna de Punta Arenas, en
adelante denominada también “EPAUSTRAL?” por una parte; y por la otra , INSTITUTO
DE FOMENTO PESQUERO, Rol Unico Ttibutario 61.310.000-8, corporacién de
derecho privado, del giro de su denominacién, representada por su director ejecutivo don
LUIS ALFREDO PAROT DONOSO, chileno, de profesién Ingeniero Pesquero, RUT
6.797.121-3, ambos con domicilio en calle Blanco N°939 Valparaiso, en adelante “IFOP” e
indistintamente “El Arrendatario”, se ha convenido pactar el siguiente anexo 4l contrato de

arrendamiento 2 que se hard referencia mas adelante, anexo que consta de las cliusulas

siguientes:

PRIMERO: Con fecha 19 de abril de 2010, se firmé entre las partes un contrato de
arrendamiento por una oficina de 21 metros cuadrados ubicada en el terminal portuatio

Terminal Arturo Prat de I ciudad de Punta Arenas ubicado en Ohiggins N°1385, de la ciudad
de Punta Arenas.

Con fecha 01 de agosto de 2018 las partes mediante un anexo, modificaron dicho contrato

en la forma que constz en éL

SEGUNDO: Por el presente instrumento, las partes vienen en reemplazar la cliusula

W
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TERCERO del contrato sefialado por la siguiente: “TéRCEROﬁ El prcse;:é contrato
tendrd vigencia desde la fecha de la firma del presente anexo hasta el dia 31 de diciembre
2021 y podri renovarse por periodos de un afio sucesivamente si ﬂmgun;. de las partes diere
aviso a la otra con 2 lo menos 60 dias de anticipacién a la fecha de térming del respectivo

periodo de su voluntad de no perseverar en el contrato,

No obstante, lo anterior, el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del
presente contrato por parte del arrendatario hatg cesar ipso facto el presente contrato como

si fuere de plazo vencido ¥ facultaré a “la arrendadora™ para pedir la restitucién inmediata de

la propiedad arrendada,

El arrendatario se hace cargo de la propiedad arrendada 2 contar de la firma del contrato, en
el estado que la propiedad se encuentra, que es conocida por el arrendatario, con todos los
SEIViCios y otros similares al dfa, comprometiéndose 2 entregar el drea arrendada en perfecto
estado de funcionamiento momento del término del presente contrato, Se deja constancia

por las partes que e] 4rea se entrega en la fecha indicada,”

TERCERO: En todo Io no modificado por el presente instrumento, rige integramente el

contrato suscrito entre las partes con fecha 01 de junio de 2018 ¥ sus modificaciones

posteriores.

PERSONERIAS; PERSONERIAS. 1.2 petsoneria de don RODRIGO ALEJANDRO
POMMIEZ ARAVENA, RUT N° 13.614.897-4 y de don LUIS IVAN ALVARADO
VILLEGAS RUT 8.804.840-6, para Tepresentar en este instrumento 2 la EMPRESA

de octubre de 2019, teperrorio N°4284.2019, otorgada ante ¢l Notario Publico de Punta

Arenas, don Igor Andrés Trincado Utra, —

—_—
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La personeria de don LUIS ALFREDO PAROT DONOSO para representar en este
instrurnento al INSTITUTO DE FOMENTO PESQUERO consta en el acta de la sesién
Extraordinatia del Consejo Directivo del Instituto de Fomento Pesquero N°728, celebrada
el 24 de mayo de 2018, reducida 2 escritura publica con fecha 01 de junio de 2018, repertorio

N°9491/2018, ante don Luis Enrique Fisher Yavar, Notario Piblico de Vifia del Ma.

Los mandatarios antes individualizados declaran en este acto, respecto de la escritura que les
corresponden, que las mismas se encuentran vigentes y que son vilidas y plenamente

suficientes para permitirles suscribir este instrumento en los términos que de que da cuenta el

mismo,
En prueba de conformidad se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, quedando dos ejemplares en poder del Arrendador, un ejemplar en poder del Instituto

de Fomento Pesquero.

En comprobante, previa lectura y ratificacién firman los contratantes:

Rodrigo Alejandro Pommiez Aravena Luis Ivan Alvarado Villegas
Gerente General Gerente Administracién y Finanzas
Empresa Portuaria Austral Empresa Portuaria Austral

Signed by: Luis Parot Donoso )
Signed at: 2020-07-31 13:20:05 -04:00
Reason: Apruebo este documento

Lus -'Fmt anm

Luis Alfredo Parot Donoso
Director Ejecutivo

Instituto de Fomento Pesquero-Arrendatario




